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Uberbauung SeeSicht
CH - Scherzingen

Ermittlung zuldssige Hohenmasse

Schemaschnitte

> Haus D-E: Uberschreitung Fassadenhéhe um 0.27° m
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SeeSicht
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Ermittlung Hangzuschlag

Haus A

1" fiachenkl.

flachenkl
Rechteck
flachenkl
Rechteck

— i)' m:m Kiop—]
— A £ 3 B A A RS RAA IR INV1ATA R —

< 423 38 Ebene 5
— 420.48 Ebene 4

12.39% Neigung > 12%
— Zuschlag zuldssig

Rechteck
flachenkl
Rechteck

{OK-Dachkonstraktion

421.09 Ebene 5
E—

41819 Ebene 4
E—

415.29 Ebene 3

10.73% Neigung < 12%
> Zuschlag nicht zulassig

Haus D-E (gemeinsamer Niveaupunkt)

~ flachenkl
Rechteck

~ flachenkl
Rechteck

12040 1OK Dachikonstroktion——

13.15 % Neigung > 12%
— Zuschlag zuldssig

Haus F

Baumschlager Lt AKKURAT.
Hutter % ‘::s;“: RAUM. ENTWICKLUNG. ARCHITEKTUR
Partners o

flachenkl
Rechteck

419.22 Ebene 4
——

416.32 Ebene 3

12.01 % Neigung > 12%
— Zuschlag zuldssig

Haus B

flachenkl
Rechteck
flachenkl
Rechteck

Dachkonstroktion——]

14.48% Neigung > 12%
— Zuschlag zuldssig

Haus G

TELCTI

flachenkl
Rechteck

~ flachenkl
Rechteck
~ flachenkl.

420.90 Ebene 5

418.00 Ebene 4

415.10 Ebene 3

~z412.20 Ebene 2

< 409.30 Ebene 1

— 404.44 Ebene 0 (T

10.74% Neigung < 12%

Haus G — Zuschlag nicht zulassig

flachenk
Rechteck

—i

— 428.40 Ebene 5
< 425.50 Ebene 4
— 422.60 Ebene 3

419.70 Ebene 2
—

13.56 % Neigung > 12%
— Zuschlag zuldssig

Haus H

Rechteck

flachenkl.

Rechteck

Schemaschnitte

Auszug Anhang BauR 2076

3.4. Vorspringende Gebdudeteile

Vorspringende Gebdudeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fir die Tiefe) iber die Fassadenflucht
hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungs-
weise den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts, nicht iberschreiten.

§ 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebaudeteile diirfen wie folgt Gber den dazugehdrigen Fassadenabschnitt hinausragen:
1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Lange um maximal 3.00 m;

2. innerhalb des Grenzabstandes auf 1/3 der Lange um maximal 1.50 m.
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a  zuldssiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile

b zuldssiges Mass flr die Breite vorspringender Gebaudeteile
= projizierte Fassadenlinie

5.2.1. Zuschlag an Hanglagen

Art. ... BauR: Bauen an Hanglagen

! In geneigtem Geldnde darf die Fassadenhdhe auf der Talseite-um maximal 1.60 m tiberschritten werden.

2 Als geneigtes Gelinde gilt eine Neigung des massgebenden Terrains ab 12 % zwischen der Tal- und Berg-
fassade gemessen durch den Schwerpunkt des flachenkleinsten Rechtecks der projizierten Fassadenlinien.
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Uberbauung SeeSicht
CH - Scherzingen

Nachweis Hohenmasse

Nachweis Hohenmasse

Gebaude Regs\lltlla;\;v-else Gestaltungsplan Abweichung Hangzuschlag Ges:laalrt‘l;:ﬂzzlr:g;nkl. ths:r)r;sse

Fassadenhohe A 14.20 3.20 29% ja 1.35 15.55 14.125
Flachdach mit B 14.20 3.20 29% ja 1.42 15.62 14.585
Bristung c 14.20 3.20 29% nein / 14.20 14.13

D 11.00 14.70 3.70 34% nein / 14.70 14.475

E 14.70 3.70 34% nein / 14.70 14.475

F 14.20 3.20 29% ja 1.26 15.46 15.225

G 14.20 3.20 29% ja 1.39 15.585 15.435

H 14.20 3.20 29% ja 1.30 15.50 15.21
Gesamthohe A 18.20 3.20 21%
Flachdach B 14.20 -0.80 -5%

C 14.20 -0.80 -5%

D 15.00 14.70 -0.30 -2%

E 14.70 -0.30 -2%

F 14.20 -0.80 -5%

G 14.20 -0.80 -5%

H 14.20 -0.80 -5%
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Uberbauung SeeSicht
CH - Scherzingen

Baumassenziffer o8
: “ Thurgau%%%

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens Gber dem massgebenden Terrain (BVm) zur
anrechenbaren Grundstlcksflache. Als Bauvolumen tber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des
Baukdrpers in seinen Aussenmassen.

Gemeinde Miinsterlingen

Bauvorhaben Neubau Mehrfamilienhauser & Retail "Lake View"

Strasse Seestrasse & Dorfstrasse

Parzellen-Nr. 104.000
Gesuchsteller/in Akkurat AG

Projektverfasser/in Baumschlager Hutter Partners

Auszufllllende Felder

Bauvolumen liber massgebendem Terrain
BVm in m® 49797.960

Bei der Berechnung des Volumens werden alle Aussenmasse geschlossener Gebaudeteile Gber dem
massgebenden Terrain angerechnet. Auch An- und Kleinbauten sind bei der Ermittlung der Baumassenziffer
miteinzubeziehen. Die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte durch Abschlisse (Seitenwande)
umgrenzt sind, werden bei der Berechnung der Baumassenziffer nicht angerechnet (§ 33 PBV, vgl. dazu Figur 8.3
Anhang 2 IVHB).

Anrechenbare Grundstiicksflache (aGSF) gemass Ziff. 8.1 Anhang 1 IVHB

Grundstiicksfliche 13549.000

abzuglich ausgenitzte Grundstucksteile (§ 80 Abs. 2 PBG)
abziiglich Wald

abzuglich Verkehrsflachen (Grund-, Grob-, Feinerschliessung)
abziiglich offentliche Gewasserflache

abzuglich Teilflachen ausserhalb der Bauzonen

Total Abziige

zuzuglich Flachen aus Transfer (§ 81 PBG)

Total Zuziige
Differenz Zuziige-Abziige

Total anrechenbare Grundstiicksfliche aGSF 13549.000
BVm 49797.960

BMZ = = = 3.675
aGSF 13549.000

Maximal mogliche BMZ inklusive Boni (bei vorliegendem Projekt)

BMZ gemass Baureglement 2.200
BMZ gemass Gestaltungsplan 3.150
Bonus gemass § 34 Abs. 1 PBV (Privilegierte Parkierungsanlagen) 0.220
Bonus Minergiestandard
Bonus gemass § 35 Abs. 2 PBV (Energieeffizientes Bauen) 0.315
BMZ inkl. Boni 3.685
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Uberbauung SeeSicht
CH - Scherzingen

Gebaudevolumen

Gebaude Geschoss Volumen
Bestand - Loggia EG 2'057.18 5340.17 m?
2057.18 m? Haus F - Loggia Dachaufbau 108.93
Haus A - Loggia AG 133.44 Haus F - Loggia EG 1'460.57
Haus A - Loggia Dachaufbau 131.28 Haus F - Loggia 0G1 1'460.57
Haus A - Loggia EG 1'303.46 Haus F - Loggia 0G2 1'460.57
Haus A - Loggia 0G1 1'269.09 Haus F - Loggia 0G3 1’053.02
Haus A - Loggia 0G2 1'269.09 Haus F - Loggia SG 1'245.76
Haus A - Loggia 0G3 1'269.09 6'789.42 m®
Haus A - Loggia SG 664.04 Haus G -Loggia Dachaufbau 108.93
6'039.49 m? Haus G -Loggia EG 1'460.57
Haus B - Loggia Dachaufbau 97.46 Haus G -Loggia 0G1 1'460.57
Haus B - Loggia EG 1'042.07 Haus G -Loggia 0G2 1'460.57
Haus B - Loggia 0G1 1°042.07 Haus G -Loggia 0G3 1°053.02
Haus B - Loggia 0G2 1°042.07 Haus G -Loggia SG 1'283.17
Haus B - Loggia  OG3 942.15 6'826.83 m*®
Haus B - Loggia  SG 762.06 Haus H Loggia Dachaufbau 108.93
4'927.88 m? Haus H Loggia EG 1'460.57
Haus C - Loggia  Dachaufbau 97.47 Haus H Loggia oG1 1'460.57
Haus C - Loggia EG 1'042.08 Haus H Loggia 0G2 1'460.57
Haus C - Loggia 0G1 1°042.08 Haus H Loggia 0G3 1’053.00
Haus C - Loggia 0G2 1'042.08 Haus H Loggia SG 1'205.59
Haus C - Loggia 0G3 942.19 6'749.23 m?
Haus C - Loggia  SG 625.97 49'797.96 m®
4'791.87 m®
Haus D - Loggia  Dachaufbau 97.12
Haus D - Loggia EG 1'042.05
Haus D - Loggia 0G1 1'042.07
Haus D - Loggia 0G2 1°042.07
Haus D - Loggia 0G3 938.80
Haus D - Loggia  SG 2'113.78
6'275.89 m®
Haus E - Loggia Dachaufbau 97.51
Haus E - Loggia EG 1'433.20
Haus E - Loggia 0G1 1'433.42
Haus E - Loggia 0G2 1'433.42
Haus E - Loggia 0G3 942.62
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Uberbauung SeeSicht Flachen nach SIA 416
CH - Scherzingen

Flachen nach SIA 416 Geschossflache GF
Kategorie Flache m2 Haus Ursprungsgeschoss... Gemessene Flache
FF Funktionsflache 453.97
HNF Hauptnutzflache Gewerbe 959.74 A E
HNF Hauptnutzflache Wohnen 10°296.61 Ebene 2 75.05 Ebene 2 480.77
NNF Nebennutzflache 2'751.32 Ebene 3 420.86 Ebene 3 494.28
VF Verkehrsflache 8'019.17 Ebene 4 424.03 Ebene 4 49428
22'480.81 m?2 Ebene 5 424.03 Ebene 5 325.05
Ebene 6 46.01 1'794.38 m?
- AGF Aussen-Geschossfléche 2'941.04 1389.98 m*
2'941.04 m? F
B Ebene 2 470.04
Ebene 2 359.35 Ebene 3 473.96
Flachen Retail Ebene 3 359.35 Ebene 4 473.96
Kategorie Flache m2 Ebene 4 359.35 Ebene 5 473.96
B AL Nebenflache Retail 862.79 Ebene 5 324.88 Ebene 6 345.14
VF Verkehrsflache 38.64 1'402.93 m? 2'237.06 m?
VFL Verkaufsflache Retail 1’006.81
1'908.24 m? Bestand G
Ebene 2 26.35 Ebene 2 470.04
Ebene 3 174.87 Ebene 3 473.96
201.22 m? Ebene 4 473.91
Ebene 5 473.96
C Ebene 6 345.14
) ) ) Ebene 2 359.35 2937 01 m?
Hﬂm " Geschossflachﬂe fur gewerbliche Hauptnutzungen Ebene 3 350,35 -
Gebéude Flache Ebene 4 350,35 "
A 831.73 Ebene 5 324.88 Ebene 2 470.06
B 163.34 1'402.93 m? Ebene 3 473.96
C 163.33
1°158.40 m? D
Ebene 2 352.87
Mm VF Retail Ebene 3 359.35
Gebaude Flache Ebene 4 359.35
D/E 1057 82 Ebene 5 324.88
1°057.82 m? 139845 m°
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Uberbauung SeeSicht
CH - Scherzingen

Wohnungsmix:

Haus A Haus B Haus C Haus D Haus E Haus F Haus G Haus H Bestand

1 Zi.-Studio - - - 1 - - - - -
2.5 Zi.-Whg.: 3 3 2 1 2 1 1 1 -
3.5Zi.-Whg.: 7 4 3 5 3 - - - -
4.5 Zi.-Whg.: 2 4 7 5 10 8 8 8 1
5.5 Zi.-Whg.: - - - - - 5 5 5 -

12Whg. 11Whg. 12Whg. 12Whg. 15Whg. 14Whg. 14Whg. 14Whg. 1 Whg.
(41zi) (395Zi) (47Z.) (435Zi.) (60.5Z.) (66Z.) (66Z) (66Z.)  (4.5Zi)

Wohnungsmix:

TotalHaus A - H, Best. anr. Zi. Velo-PP anr. Zi. Schutzr.
Studio: 1 1 1
2.5 Zi.-Whg.: 14 35 28
3.5 Zi.-Whg.: 22 77 66
4.5 Zi.-Whg.: 53 238.5 212
5.5 Zi.-Whg.: 15 82.5 75
105 Whg. 434 Zi. 382 Zi.
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Wohnungsmix / Nachweis Parkierung (Velo)

Parkierung fiir Zweirdder Nachweis Parkfelder

Art. 33 BauR:

In MFHs ab 4 Wohnungen, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben sind gut beleuchtete, Giberdachte Parkfelder fir Zweirader zu erstellen.

Merkblatt Kantonales TBA Thurgau 'Veloparkierung fiir Wohnbauten':
1 Velo-P/Zimmer, davon

- 30% Kurzzeitparkplatz nahe der Eingange
- 70% Langzeitparkplatze

Flachenbedarf/ Velo-P:
- 2 bis 4 m2 mit Verkehrsflache

ges.: 434.0 Zi.

ges.: 1158.40 m? Geschossflache fiir gewerbliche Hauptnutzungen
ges.: 10 Mitarbeiter Retail

ges.: 1057.82 m2 VF Retail

Anzahl erforderliche Velo-P:

Bewohner/ Besucher: 434 Zi. x 1 = 434 VP 130.0 VP kurz (30%) 304 VP lang (70%)
Mitarbeiter Gewerbe: 1158.40 m? BGF x 0.004 = 4.7 VP 0.5 VP kurz (10%) 4.2 VP lang (90%)
Kunden Gewerbe: 1158.40 m? x 0.001 = 1.2 VP 1.0 VP kurz (100%) -

Mitarbeiter Retail: 0.2 VP x 10 Arbeitsplatze = 2 VP 0.6 VP kurz (30%) 1.4 VP lang (70%)
Kunden Retail: 1057.82 m? x 0.03 = 31.7 VP 31.7 VP kurz (100%) -

ges. Anzahl erforderliche Velo-P: 164 VP kurz 310 VP lang

Haus A: — 41 Zi.
SOLL: —29VPlang/12 VP kurz
IST: — 36 VP lang / 26 VP kurz

Haus B: — 39.5Zi.
SOLL: — 28 VPlang/ 12 VP kurz
IST: — 36 VP lang / 14 VP kurz

Haus C: — 47 Zi.
SOLL: — 33 VPlang/ 15 VP kurz
IST: — 66 VP lang / 16 VP kurz

Haus D: — 43.5 Zi.
SOLL: —31VPlang/13 VP kurz Anzahl erforderliche Velo-PP:
IST: — 42 VP lang / 8 VP kurz Langzeit 310 PP
Kurzzeit 164 PP

Haus E: — 60.5 Zi.

SOLL: —43VPlang/ 18 VP kurz Anzahl projektierte Velo-PP:
IST: — 0 VP lang / 22 VP kurz Langzeit 315 PP

Kurzzeit 166 PP

Haus F: — 66 Zi.
SOLL: — 46 VP lang /20 VP kurz
IST: — 44 VP lang / 42 VP kurz

Haus G: — 66 Zi.
SOLL: — 46 VP lang /20 VP kurz
IST: — 44 VP lang / 18 VP kurz

Haus H: — 66 Zi.
SOLL: — 46 VP lang /20 VP kurz

IST: — 44 VP lang / 18 VP kurz
Bestand: — 4.5 Zi.

SOLL: —3VPlang/2 VP kurz
IST: — 3 VPlang /2 VP kurz



Uberbauung SeeSicht
CH - Scherzingen

Nachweis gemass Baureglement 2016

Parkierung fiir Fahrzeuge Nachweis Parkfelder Bewohner

Art. 31 BauR:

MFHs: mind. 2 Parkfelder (PP) je Wohnung, wovon mind 2/3 in Garagen oder Unterstdnden angeordnet sein mussen.
Pro 3 Wohungen ist zusatzlich ein oberiridsches Parkfeld als Besucherparkfeld (BPP) zu erstellen oder zu bezeichnen.

Anzahl Wohnungen:
Haus A Haus B Haus C Haus D

12Whg. 11Whg. 12Whg. 12 Whg.

ges.: 105 Whg.

Erforderliche Parkfelder Wohnen:

Bewohner: 105 x 2 = 210 PP (unterirdisch)
Besucher: 105/ 3 = 35 PP (oberirdisch)

Parkierung fiir Fahrzeuge Nachweis Parkfelder Gewerbe

VSS Norm 640 281 spez. Parkfelder-Angebot:

Kundenintensive Dienstleistungsbetriebe (z.B. Arzt, Coiffeur, Biiro) pro 100 m? BGF:

- 2 PP Personal
- 1 PP Besucher/Kunden

Kundenintensive Verkaufsgeschéfte (z.B. Lebensmittel) pro 100m?2 VF:

- 2 PP Personal
- 8 PP Besucher/Kunden

Flachen Gewerbe Dienstleistungsbetriebe:

Geschossflache fiir gewerbliche Hauptnutzungen

Gebaude Flache

A 831.73

B 163.34

C 163.33
1°158.40 m?

Erforderliche Parkfelder Gewerbe:
Personal: 1158.40 x 0.02 = 24 PP
Kunden: 1158.40 x 0.01 =12 PP

VF Retail

Flachen Gewerbe Retail:

Gebaude Flache

D/E 1'057.82

1°057.82 m?

Erforderliche Parkfelder Verkauf:
Personal: 1057.82 x 0.02 = 22 PP
Kunden: 1057.82 x 0.08 = 85 PP
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Haus G Haus H Bestand
14 Whg. 14 Whg. 1 Whg.

Erforderliche Parkfelder gem. Baureglement 2016:

Bewohner Wohnen 210 PP
Besucher Wohnen 35 PP
Personal Gewerbe 24 PP
Kunden Gewerbe 12 PP
Personal Verkauf 22 PP
Kunden Gewerbe 85 PP
Total 388 PP

TELCTI

Nachweis gemass Sonderbauvorschriften

Parkierung fiir Fahrzeuge Nachweis Parkfelder Bewohner

Art. 5:

Nachweise Parkfelder

MFHSs: mind. 1 Parkfeld (PP) pro Wohnung unter 3 Zimmer und 1.5 Parkfelder pro Wohung ab 3 Zimmer wovon mind 2/3 in Garagen oder Unterstéanden

angeordnet sein mussen.

Pro 4 Wohnungen ist zusatzlich ein oberiridsches Parkfeld als Besucherparkfeld (BPP) zu erstellen und zu bezeichnen.
Far ubrige Bauten und Anlagen ist eine Reduktion der Pflichtparkfelder unter Berlicksichtigung der jeweils gultigen VSS-Norm zulassig.

Wohnungsgréssen:
Haus A Haus B Haus C

1 Zi.-Studio - - -
2.5 Zi.-Whg.: 3 3 2
3.5 Zi.-Whg.: 7 4 3
4.5 Zi.-Whg.: 2 4 7
5.5 Zi.-Whg.: - - -

ges. Whg. <3 Zimmer: 15 Whg.
ges. Whg. >3 Zimmer: 90 Whg.
ges. Whg. : 105

Richtwert erforderliche Parkfelder Wohnen:
Bewohner: 15x1= 15PP

90x 1.5=135PP
Besucher: 105/4 =

Richtwert erforderliche Parkfelder Gewerbe:
Personal: 1158.40 x 0.02 = 23.2 PP
Kunden: 1158.40 x 0.01 = 11.6 PP

Richtwert erforderliche Parkfelder Verkauf:
Personal: 1057.82 x 0.02 = 21.2 PP
Kunden: 1057.82 x 0.08 = 84.7 PP

Erforderliche Parkfelder gem. Sonderbauvorschriften:
mit Reduktion

Bewohner Wohnen 150 PP 120 PP
Besucher Wohnen 27 PP 22 PP
Personal Gewerbe 24 PP 17 PP
Kunden Gewerbe 12 PP 9 PP
Personal Verkauf 22 PP 15 PP
Kunden Verkauf 85 PP 60 PP
Total 320 PP 243 PP

Haus D

1

1
5
5

150 PP (unterirdisch)
26.3 PP (oberirdisch)

Haus E Haus F

2 1
3 -
10 8
- 5

Haus G Haus H Bestand

1 1 -
8 8 1
5 5 -

Reduktion erforderliche Parkfelder Wohnen (um 20% - OV-Giiteklasse D):

Bewohner: 150 PP x 0.8 = 120 PP

Besucher: 26.3 PP x 0.8 = 22 PP

Reduktion erforderliche Parkfelder Gewerbe (um 30% - Standorttyp D gem. VSS):
Personal: 23.2 PP x 0.7 = 17 PP

Kunden: 11.6 PP x 0.7 = 9 PP

Reduktion erforderliche Parkfelder Verkauf (um 30% - Standorttyp D gem. VSS):
Personal: 21.2 PP x 0.7 = 15 PP

Kunden: 84.7 PP x 0.7 = 60 PP

Projektierte Parkfelder gem. Richtprojekt:

Bewohner Wohnen
Besucher Wohnen

Personal Gewerbe
Kunden Gewerbe
Personal Verkauf

Kunden Verkauf

Total mit Doppelnutzung
Total ohne Doppelnutzung

122 PP (unterirdisch)

22 PP (8 PP Doppelnutzung mit Kunden Gewerbe)

(6 PP Doppelnutzung mit Kunden Verkauf)

17 PP (unterirdisch)

9 PP (8 PP Doppelnutzung mit Besucher Wohnen)
15 PP (unterirdisch)
60 PP (6 PP Doppelnutzung mit Besucher Wohnen)
245 PP
231 PP
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Nebennutzflaichen NNF / Abstellflichen
Art. 38 BauR:

Bei Wohnungen sind mind. 10% der Geschossflachen als gut zugéngliche
Nebennutzflachen zu realisieren.

ges.BGF 14'299.04 m?

Flache erforderliche Nebennutzflache:
14'299.04 m2BGF x 0.10 = 1'429.90 m?

Projektierte Nebennutzflache:

1°585.41 m?
NNF Abstellflaichen
Haus Flache
A
192.23
B
154.17
C
149.56
D
214.55
E
131.92
F
286.93
G
261.92
H
194.13
1’585.41 m?
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Spiel und Freizeitflichen

Art. 34 BauR:
Bei MFHs mit mehr als 4 Wohnungen tber 4 Zimmer sind mindestens 10 %
der Hauptnutzflachen als Spiel oder Freizeitflachen zu erstellen.

ges. HNF Wohnen 10’296.61

Anzahl erforderliche Spiel- und Freizeitflachen:
10'296.61 m2 HNF Wohnen x 0.10 = 1'029.66 m?

Projektierte Spiel- und Freizeitflachen:
1'100 m?

Nachweis Schutzraume

Zivilschutzverordnung ZSV, Art. 70
" Die Anzahl der bei Neibauten zu erstellenden Schutzplatze betragt:

a. fir Wohnh&user ab 38 Zimmern: zwei Schutzplatze pro drei Zimmer
2 Halbe Zimmer werden nicht mitgezahit

Zimmer anrechenbar (ohne halbe Zimmer) = 382 Zi.
Bedarf Schutzplatze = 382/3x2= 255 SP
6 x 50 SP

Nachweise Flachen
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Nachweis Anordnungsbereich Spiel und Freizeitflache

~ HNF der Wohnnutzung: 10500 m2
—Erforderliche Spiel- und Freizeitflache: 10% = 1'050m2
. Nachgewiesen (schraffierte Flache): 1100 m2
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Verkehrsflache VF Verkehrsflache (Retail) VF
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Nachweis Flachen Ebene 1
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Uberbauung SeeSicht Nachweis Flachen Ebene 2
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